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WILL
KOM
MEN



Wir freuen uns, lhnen ein
attraktives Neubauprojekt in der
privilegierten Gemeinde Seuzach
vorstellen zu durfen.

Seit 2013 realisiert Goldenberg Immobilien mit viel
Begeisterung und Einfihlungsvermégen hochwertige
Neubauprojekte in der Region Winterthur. Es ist unser
Anspruch, auf die individuellen Winsche der Kaufer
einzugehen und Wohnraum zu schaffen, wo sich
Bewohnerinnen und Bewohner wohl und zu Hause fiihlen
und das Leben in hochstem Masse geniessen kénnen.

Die ruhige und zentrale Lage an der Birchstrasse 23 in
Seuzach ist sehr attraktiv. Um der erstklassigen Lage
gerecht zu werden, kam fiir uns von Beginn weg nur ein
qualitativ hochstehendes Neubauprojekt in Frage.

Mit der Residenz Kahlapark werden alle unsere
Anforderungen erfiillt. Es entsteht ein architektonisch
ansprechendes Projekt mit vielen durchdachten Details.

Die Wohnungen verfligen Uber praktische und moderne
Grundrisse. Der Ausbaustandard ist Gberdurchschnittlich.
Das Gebaude ist Minergie-zertifiziert und erflllt héchste
Anspriiche an Qualitat, Komfort und Energie.

Unser Angebot richtet sich an junge und &ltere Paare,
Singles und Familien gleichermassen, die langfristig planen,
auf Qualitat setzen und die hervorragende, zentrale Lage in
Seuzach zu schatzen wissen.

Wir bedanken uns fir Ihr Interesse und wiinschen lhnen
auf den folgenden Seiten viel Vergniigen.

Goldenberg Immobilien

Markus Kecerski, CEO

Dipl. Wirtschaftsprifer

078 61377 99
mkecerski@goldenberg-immobilien.ch


mailto:mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

LAGE

lhr Wohntraum wird wahr: An
Toplage von Seuzach, eingebettet
im Dorfzentrum, ruhig und reich
besonnt. Ein umfassendes Sport-
und Freizeitangebot direkt vor der
Hausture: Hier lasst sich’s leben!

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Restaurants und Cafés
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Von hier aus erledigen
Sie sdmtliche Besorgungen bequem zu Fuss.

Ideal fiir Familien: lhre Kinder absolvieren die ganze
Schulzeit in Seuzach. Der Kindergarten «Schneckenwiese»
ist 260 Meter entfernt, bis zum Primarschulhaus «Birch»
sind es 220 Meter. Das regionale Oberstufenschulhaus
«Halden» erreicht Ihr Nachwuchs mit dem Fahrrad in flnf
Minuten. Die Kantonsschule und ZHAW findet man in
Winterthur.

Ein kurzer Spaziergang bringt Sie zur Bushaltestelle oder
zum Bahnhof, von wo Sie innert weniger Minuten
Winterthur oder Ziirich HB erreichen.

Distanzen (zu Fuss):

1 Volg 20 Meter 1 Min.
2 Backerei 170 Meter 2 Min.
3 Primarschule «Birch» 220 Meter 3 Min.
4 Restaurant Chrebsbach 230 Meter 3 Min.
5 Kinderg. «Schneckenwiese» 260 Meter 3 Min.
6 Apotheke Seuzach 280 Meter 3 Min.
7 Kindergarten «Weid» 350 Meter 5 Min.
8 Migros Seuzach 400 Meter 5 Min.
9 Coop Seuzach 400 Meter 5 Min.
10 Fitness Seuzfit AG 450 Meter 6 Min.
11 Bahnhof Seuzach 500 Meter 7 Min.
12 Schwimmbad Weiher 700 Meter 9 Min.
13 Primarschule «Rietacker» 700 Meter 9 Min.
14 Sekundarschule «Halden» 1000 Meter 13 Min.






ANGE
BOT

In einem Ensemble von zwei
separaten, harmonisch aufeinander
abgestimmten Hausern entstehen
an sonniger Sudwestlage zwolf
exklusive Eigentumswohnungen.

Das Angebot umfasst 3 %-Zimmer-, 4 %-Zimmer und 5 %-
Zimmer Wohnungen. Die Gartenwohnungen verfligen tiber
ein Sondernutzungsrecht fir den Gartenbereich.

Die Wohnungen zeichnen sich durch einen modernen
Grundriss aus und eignen sich dank den breiten Durch-
gangen, dem Lift und der idealen Zentrums-lage auch gut
als Alterswohnsitz. Die Grundrisse lassen sich zum Teil an
sich verandernde Wohnsituationen anpassen.

Im Untergeschoss befinden sich Abstellrdume fiir Velos,
Mofas und Kinderwagen. Jeder Wohnung ist ein Keller-
abteil zugeteilt.

Ihr Fahrzeug parkieren Sie sicher und bequem in der Auto-
einstellhalle. Es stehen insgesamt 19 Einstellplatze zur Ver-
fligung. Ein Lift fihrt direkt in die Etage lhrer Eigentums-
wohnung.

Auf Wunsch steht eine beschrankte Anzahl Hobbyrdaume
zum Erwerb zur Verflgung.

Baustart ist im Sommer 2023. Die Wohnungen werden auf
Frihling 2025 bezugsbereit sein.



lhre Vorteile auf einen Blick:

* Minergie-zertifiziert

= Moderne Photovoltaikanlage

=  Hochwertige Gerdte von Miele und V-ZUG
»= Ansprechende Architektur

= Schone Aussicht / Fernsicht

= Viel Aussenlicht dank einer geringen Anzahl
von Wohnungen pro Etage

= Regulierbare Komfortliftung
= Hochwertige Holz-Metallfenster

= Realisierbarkeit von individuellen Wiinschen



PRIVILEGIERTES
WOHNEN

Gehobener Wohnkomfort und
Privatsphare: zwolf Wohnungen
verteilen sich auf zwei eigen-
standige Hauser.

Das grossere Haus A beheimatet auf jedem Stockwerk
maximal zwei Eigentumswohnungen; im kleineren Haus B
ist pro Stockwerk eine Eigentumswohnung vorgesehen. Die
Anordnung ermoglicht optimale Lichtverhaltnisse in den
Rdaumen und ein privilegiertes Wohngefihl.

Die beiden grossziigigen Gartenwohnungen bieten viel
Platz und Stauraum. In den oberen Etagen und ganz
besonders den beiden Attikawohnungen im dritten bezie-
hungsweise im vierten Obergeschoss geniessen Sie eine
traumhafte Fernsicht Gber die Dacher von Seuzach bis zum
nahegelegenen Buechwaldli.

Freuen Sie sich auf eine hochwertige, moderne Kiiche mit
Kochinsel, eine erstklassige Waschmaschine und Tumbler
in der Wohnung, Fussbodenheizung, ein en-suite Bade-
zimmer, eine grossziigige Ankleide, eine schone Garderobe
beim Entrée sowie einen Einstellplatz fur Ihr Fahrzeug in
der Tiefgarage, den Sie bequem mit dem Lift erreichen
kénnen.

Die Budgetposten sind grossziigig bemessen, damit Sie Ihr
neues Zuhause in einem gehobenen Standard ausbauen
und Ihre Wiinsche verwirklichen kénnen.







ARCHITEKTUR

Die Gebdude strahlen Zurlck-
haltung und Harmonie aus. Im
Innern wurde viel Wert auf eine
perfekte Raumabfolge und eine aus-
gewogene Raumaufteilung gelegt.

Die zwei Wohnhauser, entworfen von Neuhaus Architekten
in Bottighofen, betten sich harmonisch in das Wohn-
quartier ein und sind sorgfaltig aufeinander abgestimmt.
Sie zeichnen sich durch ansprechende Baukdrper, eine
harmonische Fassadengestaltung und eine qualitativ hoch-
stehende Bauweise aus.

Die Eigentumswohnungen sind hell und lichtdurchflutet.
Sie Gberzeugen mit grossziigigen Aussenflachen. Verglaste
Balkone erweitern den Wohnraum und ermoglichen es,
den Aussenbereich auch in den Ubergangszeiten zu nutzen.
Die modernen und praktischen Grundrisse gehen fliessend
in die Aussenraume Uber und erzeugen ein grossziigiges
und komfortables Wohnerlebnis.

Die Grundrisse gewadhren eine harmonische Raumabfolge
und schaffen eine klare Unterteilung zwischen Wohnen
und Schlafen. Die Zimmer sind gut moblierbar und die Ver-
kehrswege sind kurzgehalten, sodass die verfligbare Wohn-
flache optimal genutzt wird.
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HAUSTECHNIK

Das Gebaude ist Minergie-
zertifiziert und erfillt hochste An-
spruche an Qualitat, Nachhaltigkeit
und Wohnkomfort.

Die Wohnungen sind mit einer Bodenheizung und einer
kontrollierten Wohnungsliftung ausgestattet, die fir ein
jederzeitig angenehmes Raumklima sorgt. In jeder Eigen-
tumswohnung kann die Liftung separat reguliert werden.

Warme wird mittels modernster, umweltfreundlicher
Warmepumpenheizung erzeugt.

Zur Elektrizitatsgewinnung wird auf dem Dach eine
Solaranlage installiert, mittels derer sich die Energiekosten
langfristig nachhaltig reduzieren lassen.

Samtliche Garagenpldtze sind mit vorinstallierten Lade-
kanalen fiur Elektro-Autos erschlossen.
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SEU
ZACH

Die Gemeinde liegt etwa flnf
Kilometer nordlich der Stadt
Winterthur und gilt als privilegierte
Wohngemeinde mit landlichem
Charakter und hervorragender
Infrastruktur.

Seuzach gehort zum Bezirk Winterthur. Zusammen mit den
Dorfteilen Ober- und Unterohringen bildet sie die
politische Gemeinde Seuzach mit rund 7,500 Einwohner.

Der attraktive Dorfkern bietet zahlreiche Einkaufsladen,
Fachgeschafte und Restaurants. Viele Vereine, unter
anderem fiur Sport und Musik, bereichern das kulturelle
Programm. Sport- und Freizeitanlagen umfassen auch ein
eigenes Freibad, Tennisplatze und einen Vitaparcours mit
Finnenbahn. Das Alterszentrum «im Geeren» erganzt das
Angebot.

Seuzach bietet ein umfassendes Schul- und Kinder-
hortangebot. Die Schulen sind modern und geniessen einen
guten Ruf.

Das Naherholungsgebiet ist ausgesprochen attraktiv und
vielfaltig. Spazierwege und Fahrradwege laden zum Erkun-
den des Thurtals und des Ziiricher Weinlandes ein.

Kunst und Kultur bietet Ihnen die Kultur- und Gartenstadt
Winterthur mit weltbekannten Museen und einem
lebendigen Nachtleben. Flanieren Sie durch die malerische
Altstadt, geniessen Sie den Rundblick vom Goldenberg
oder vom Brihlbergturm.

Mit 99% weist Seuzach einen tiefen Gemeindesteuerfuss
aus.

©Bild mit freundlicher Genehmigung der Gemeinde Seuzach.
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ANBINDUNG

Von Seuzach aus haben Sie beste
Verbindungen in alle Richtungen.

Mit dem Auto erreichen Sie nach finf Minuten den
Autobahnanschluss «Winterthur-Ohringen». Von dort geht
es weiter Richtung Zirich, Schaffhausen oder
St. Gallen.

Der Bahnhof Seuzach liegt in 500 Meter Entfernung. Von
dort dauert die Fahrt nach Ziirich mit der S11 oder der S29
gut 30 Minuten.

Postauto-Linien und die Stadtbusse von Winterthur ergan-
zen das Angebot und erschliessen die verschiedenen
Ortsteile.

Distanz Auto ov
Zirich HB 31km 28 Min. 35 Min.
Winterthur 5 km 9 Min. 12 Min.
Zirich-Flughafen 31 km 24 Min. 34 Min.
Frauenfeld 15 km 17 Min. 30 Min.
St. Gallen 55 km 40 Min. 58 Min.
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Umgebung
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GRUNDRISSE



Haus A

1. Obergeschoss

Maisonette-Wohnung A3

5.5 Zimmer-Wohnung
Wohnflache 1. 0G 104.6 m?

Wohnflache EG 25.7 m?
Wintergarten 13.6 m?
Balkon 10.3 m?
Biiro Du-WwC
10.81 m? 4.53 m?
Wintergarten Kochen-Essen-Wohnen
13.56 m? 34.32m?
Balkon
10.29 m?
Treppe
BF: 3.92 m?
Hobbyraum
BF: 21.82m?

BF:13.39 m?
Treppenhaus 1750 om / 28.00 om

N . ]

Eingang/Flur
12.61 m?

Zimmer 2
13.38 m?

Bad
5.45 m?

Ankleide

Zimmer 1
18.33 m?
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Untergeschoss
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IHR ZU
HAUSE

Grosszugigkeit fur jeden Lebensstil.
Die passende Eigentumswohnung
fir Singles, Paare und Familien.
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Wohnung Zimmer Level Wohnflaiche  Balkon verglast Terrasse / Balkon Garten Preis in CHF

Haus A
Al 4 ¥%-7i. EG 138 m? 122 m? 174 m? verkauft
A2 4 %-7i. 1.0G 109 m? 14 m? 10 m? verkauft
A3 5%-Zi. EG/1.0G 130 m? 14 m? 10 m? reserviert
Al 4 %-7i. 2.0G 109 m? 14 m? 10 m? verkauft
A5 4 %-7i. 2.0G 108 m? 14 m? 10 m? verkauft
A6 4 %-7i. 3.0G 109 m? 14 m? 10 m? verkauft
A7 4 %-7i. 3.0G 108 m? 14 m? 10 m? verkauft
A8 4 %-7i. Attika 119 m? 165 m? verkauft

Haus B
B1 4 %-7i. EG 155 m? 116 m? 294 m? verkauft
B2 3 %-Zi. 1. 0G 86 m? 13 m? 92 m? verkauft
B3 3 ¥%-Zi. 2.0G 86 m? 13 m? 17 m? verkauft
B4 3 %-Zi. Attika 95 m? 13 m? 17 m? verkauft

Einstellplatze Anzahl: 16 40’000




BAUBESCHRIEB

Situation

Die Residenz Kahlapark umfasst zwei Mehrfamilienhduser
mit zwolf Eigentumswohnungen, im Minergiestandard

erstellt und zertifiziert. In der Tiefgarage stehen

16 Autoabstellpldtze zur Verfligung. Pro Wohnung ist

ein  Kellerraum vorgesehen. Weitere Hobbyrdaume

kénnen dazugekauft werden.

Umgebung

- Gestaltung  von  Hauseingang, @ Wegen und
Besucherparkplatzen gemass dem Umgebungs-
konzept.

- Sitzplatz-, Balkon- und begehbare Terrassenflachen
mit keramischen Platten oder Verbundstein.

- Gartenwohnungen mit Sitzplatz und teilweise mit
Grunflachenanteil zur privaten Nutzung.

- Ein frostsicherer Aussenwasserhahn pro Gartenge-
schosswohnung.

- Containerabstellplatz und Briefkastenanlage.

- Bepflanzung mit Badumen und Strauchern gemass dem
von den Behorden genehmigten Umgebungsplan.

Untergeschoss

- Pro Wohnung je ein Kellerraum mit Stromanschluss,
teilweise im Schutzraum.

- Gemeinsamer Veloraum.

- Pro MFH ein gemeinsamer Technikraum.

- Gemeinsamer Putzraum.

Alle Geschosse sind mit dem Lift direkt ab Untergeschoss
und Erdgeschoss zuganglich.

Tiefgarage / Parkplitze

16 Tiefgaragenparkpldtze von der Weidstrasse her
erschlossen. Ein Handfunksender pro Tiefgaragenplatz.
Drei Besucherparkpldtze an der Weidstrasse.
Baumeisterarbeiten

- Erdberihrte und Aussenwdnde in
Ortbeton.

- Samtliche Decken in Ortbeton gemadss statischen
Anforderungen, dariber Trittschall- und Warme-
dammung mit schwimmendem Unterlagsboden.

- Aussenwande Backstein und Ortbeton mit Warme-
dammplatten gemass Minergievorschriften, verputzt.

- Innenwéande im UG aus Kalksandstein, Industriesicht
vermauert oder in Ortbeton, ab dem EG Backstein
oder Ortbeton je nach statischen Anforderungen,
verputzt.

Betonplatten
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- Balkonplatten in Ortbeton, thermisch getrennt.
- Treppen in Beton korperschalldammend gelagert,
Podeste Ortbeton armiert.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung mit eigenem Warmepumpensystem

zentral im Haus ohne Contracting:

- Heizzentrale im Untergeschoss mit Verteilung fir jede
Wohnung.

- Warmeabgabe mittels moderner Niedertemperatur-
Fussbodenheizung.

- Zentrale Warmwasseraufbereitung. Warmezahler fir
individuelle Heizkostenabrechnung.

Fenster und Fenstertiiren

- Fensterin Holz-Metall, Isolier-Warmeschutzverglasung
gemass Energieverordnung.

- ein Wohnzimmerfenster zu Sitzplatz/Balkon/Dach-
terrasse als Hebeschiebetire.

- Balkone teilweise mit Wintergarten verglast

- Alle Fenster in Klarglas.

Elektroanlagen

- In allen Wohn- und Schlafzimmern je ein Decken-
anschluss und eine geschaltete Dreifachsteckdose.

- Telefon, Medien und TV-Anschluss im Wohnzimmer,
Leerrohre in den anderen Zimmern.

- Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem
Turoffner zum Hauseingang.

- Einbauleuchten im Entrée / Flur gemdss Elektroplan.

- Je eine Nassmodellsteckdose und Wandleuchte pro
Wohnung auf Balkon, Sitzplatz oder Terrasse.

- Weiter ist je eine Steckdose und Deckenanschluss pro
Kellerabteil vorhanden.
Lieferung und Montage der Beleuchtungskorper in den

allgemeinen Rdumen (wie Treppenhaus, Keller,
Putzraum, Veloraum) durch den Installateur.
- Ausreichende Aussenbeleuchtung fir Zugangsweg

(mittels Bewegungsmelder gesteuert).

- E-Mobilitat: Vorinstalliertes Lastenmanagement und
Elektrokanale bereit fiir den Ausbau einer
systemkompatiblen Ladestation.

Hausautomatisation

Optionales Smart Home zur Steuerung lhrer Gebdude-
elektronik (Licht, Storen, Abwesenheits-Simulation) per
App von zuhause oder unterwegs auf Wunsch moglich.



Liftungsanlage

- Kontrollierte Wohnungsliftung gemass
Vorgaben.

- Im Haus ist eine Luftungsanlage mit Warmeriick-
gewinnung vorgesehen, welche pro Wohnung indivi-
duell regulierbar ist.

- Zuluft Gber die Wohn- und Schlafzimmer, Abluft Gber
die Sanitarraume und die Kiiche. Alle Raume in den
Untergeschossen sind mechanisch, die Tiefgarage ge-
mass Vorschrift beliiftet.

Minergie-

Sanitaranlage

- Bad/WC mit Badewanne, Wandklosett, Badmdbel mit
zwei Becken und Spiegelschrank.

- Dusche/WC mit bodenebenem Eingang, mit Platten
belegtem Duschboden und Duschwanden wo
vorgesehen. Wandklosett, Badmdbel mit einem
Becken und Spiegelschrank.

- Separates WC, falls vorhanden, mit Wandklosett,
Wandbecken und Spiegel.

- Budget gemass separater Aufstellung auf Seite 37.

- Eigener Waschautomat und Tumbler in der Wohnung
der Marke Miele oder V-Zug.

Kiichen

- Fronten in Kunstharz, Arbeitsflache in Naturstein.

- Einbauapparate:
Kochherd mit Induktion- oder Glaskeramik-Kochfeld
und Dampfabzug mit Beleuchtung, hoch liegender
Backofen und separater Steamer, Kiihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspiiler, Spilbecken.

- Kilchengerate der Marke Miele oder V-Zug.

- Budget gemass separater Aufstellung auf Seite 37.

Bodenbelidge

- Eichen-Stab-Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen
sowie im Entrée/Flur

- Keramische Platten in den Sanitarraumen und Reduit.

- Preisbasis fertig verlegt inkl. Sockel und Kittfugen, allen
Zuschligen, Vor- und Nebenarbeiten CHF 150.—/m?.

- Feinsteinzeugplatten und Schmutzschleusenteppich im
Treppenhaus.

- Zementiiberzug im Untergeschoss und Veloraum.

Wandbelage

- Wohn- und Schlafzimmer mit mineralischem Abrieb,
weiss gestrichen.

- Sanitarraume und Reduit mit mineralischem Abrieb,
weiss gestrichen. In Bad/Dusche sind die Bade-/
Duschwand gemass den Planen des Architekten bis zur
Tldrhohe mit keramischen Platten verkleidet, dartiber
mit mineralischem Abrieb, 1.5mm gestrichen.

Deckenbelage

Decken in Wohnungen und Treppenhaus in Weissputz.

Cheminée

Ein Cheminée ist als Option in den Dachgeschoss-/
Attikawohnungen nach Architektenplan moglich.

Sonnen- und Sichtschutz

- Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb in allen Wohn-
und Schlafzimmern sowie im Kiichen-/Essbereich.

- Die Sitzplatze und Balkone auf der Sud-West-Seite
erhalten stirnseitig einen elektrisch bedienbaren
Sonnenstoren (Knickarm-Stoffmarkise).

Schreinerarbeiten

- Kellerzwischenwande aus Holzlattenunterteilung.

- Offene Garderobe (max. 120cm lang) beim Eingang.

- Ausfihrung in weissen, kunstharzbeschichteten Holz-
werkstoffplatten.

Tiiren und Aussentiiren

- Hauseingangstiire: in Aluminium mit Isolierverglasung.

- Wohnungseingangstiiren: einbruchhemmende Woh-
nungseingangstire mit Sicherheits-Einsteckverschluss
und Spion; den Schallrichtlinien entsprechend.

- Zimmertlren: mit Holzzargen, weiss gestrichen, mit
umlaufender Gummidichtung, Einsteckschloss mit
Ziffernblattschliissel, resp. Drehschloss fir Sanitar-
réaume (Bad/Dusche/WC).

Aufzug

- Personenaufzug vom Unter- bis Attikageschoss fir 8
Personen und Tragfahigkeit 630 kg.
- Der Fahrstuhl ist rollstuhlgangig.

Schliessanlage

- Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylinder.
- Gleicher Schlissel fir Wohnungs- und Haustlire sowie
Keller, Briefkasten und Tiefgarage.

Photovoltaikanlage

- Das Projekt wird mit einer Solaranlage auf dem Dach
und ZEV-Anbindung realisiert.

Minergie

Die Residenz Kahlapark wird nach Minergie-Standard
erstellt und zertifiziert.
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BUDGET

Wohnung Level Kiiche Sanitdrapparate Parkett Platten Schreinerarbeiten
Haus A CHF CHF CHF / m? CHF / m? CHF
Al EG 50'000 35'000 150 150 4'000
A2 1. 0G 45'000 25'000 150 150 3'000
A3 EG/1.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
Ad 2.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
A5 2.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
A6 3.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
A7 3.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
A8 Attika 50'000 35'000 150 150 4'000
Haus B
B1 EG 50'000 35'000 150 150 4'000
B2 1.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
B3 2.0G 45'000 25'000 150 150 3'000
B4 Attika 50'000 35'000 150 150 4'000




VERKAUFS
BEDINGUNGEN

Beratung und Verkauf

Fragen, Anderungswiinsche, aber auch die Finanzierung
gehort beim Kauf von Wohneigentum mit dazu. Wir
beraten Sie jederzeit gerne umfassend bei lhren Anliegen.
Kontaktieren Sie uns einfach telefonisch oder per E-Mail.

GOLDENBERG IMMOBILIEN GMBH
Markus Kecerski
Rietwiesenstrasse 6

8546 Kefikon

T.078 6137799
E. mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

Kauf- und Zahlungsbedingungen

= Reservation mittels Vorlage einer Finanzierungs-
bestatigung und einer Anzahlung von CHF 30°000.-

= Vor der Kaufvertragsbeurkundung ist eine unwider-
rufliche Finanzierungsbestatigung einer erstklassigen
Schweizer Bank tiber den Restkaufpreis abzugeben.

= Bei Kaufvertragsbeurkundung sind 20% des Kauf-
preises (abzliglich der bereits geleisteten Anzahlung)
fallig.

= Beider Eigentumsiibertragung erfolgt die Restzahlung.

Allgemeines zum Kauf

Im Fixpreis inbegriffen sind:

= Schlisselfertige und bezugsbereite Eigentums-
wohnung in einer fertig erstellten Gesamtanlage.

= Vollstindige Gebdudeerschliessung inklusive An-
schlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektrisch,
Wadrme und Kabel TV.

= Alle fiir die Erstellung des Gebaudes notwendigen
Honorare flir Geologe, Geometer, Architekt, Inge-
nieure und Installationsspezialisten.

= Kosten fiir Gebdude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bau-
wesenversicherung bis zur Abnahme sowie Bau-
kreditzinsen.

= % Anteil der Notariats- und Grundbuchgebiihren fir die
offentliche Beurkundung und die Eigentumsiber-
tragung.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und vom Kaufer
separat zu bezahlen sind:

=  Kosten fiir zusatzliche Leistungen und bauliche Ande-
rungen in der Wohnung (Sonderwiinsche).

= Die Notariats- und Grundbuchgebiihren fiir die
offentliche Beurkundung und die Eigentumsiber-
tragung werden zwischen Kaufer und Verkaufer halftig
geteilt. Die Kosten fir die Abtretung der bestehenden
Schuldbriefe werden weiterverrechnet.

Termine

Baubeginn: Sommer 2023
Bezugsbereit: Frihling 2025
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ALLGEMEINES

Allgemeines zu den Planen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Projektphase.
Anderungen gegeniiber Baubeschrieb, Planung und
Termineinhaltung, welche aus projekt-technischen, archi-
tektonischen, archaologischen oder behordlichen Griinden
notwendig werden, ohne Minderung der Bauqualitdt,
bleiben dem Ersteller vorbehalten. Dies beinhaltet
ebenfalls die Vermassung der Planunterlagen bis zu einer
Abweichung von 3% der ausgewiesenen Flache. Die
Fihrung der Steigleitungen und die Positionierung der
Luftungsgerate wurden noch nicht definitiv bestimmt und
kénnen sich noch dndern.

Trotz Anwendung grosster Sorgfalt, konnen irrtimlich
falsche Angaben nicht vollig ausgeschlossen werden. Die
Verkaufsdokumentation dient als Information fir den
Kaufer und ist nicht integrierter Bestandteil vertraglicher
Vereinbarung.

Quadratmeter-Angaben

Die Wohnflache (BWF) bezieht sich auf die beheizte Flache
innerhalb der Wohnung, inklusive Innenwande, exklusive
Aussenwande, exklusive Schachte.
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Garten: der Eigentumswohnung zur alleinigen Nutzung
zugeteilte Gartenanteil im Sondernutzungsrecht.

Auswahl und Anderungswiinsche

Ausbau und Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht
die Fassade oder Umgebungsgestaltung betreffen, je nach
Baufortschritt gerne beriicksichtigt. Anderungswiinsche
werden zusammen mit dem Architekten besprochen und
die Realisierbarkeit geprift.

Abweichungen vom Standard-Ausbau werden nach
Aufwand abgerechnet und mit Mehrkosten-Aufstellung
zuzliglich  Honorare und Gebilhren ausgewiesen.
Anderungen werden erst nach schriftlicher Bestitigung des
jeweiligen Kaufers ausgefiihrt. Es sind die am Bau
beteiligten Handwerker und Unternehmer zu be-
ricksichtigen.

Verzichtet der Kaufer auf einzelne Leistungspositionen, so
entsteht in der Regel kein Riickforderungsanspruch. Bei
einzelnen Positionen ist eine Riickverglitung bis max. 70%
der nicht beanspruchten Positionen moglich, falls dies
vorgangig schriftlich vereinbart wird.
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Grosszugige Eigentumswohnung in Seuzach

Wir freuen uns Uber lhr Interesse am Erwerb einer Eigentumswohnung in der Uberbauung «Residenz Kahlapark» in Seuzach. Bei uns

profitieren Sie von:

¢ Einem Vorzugszinssatz dank unserer Partnerschaft mit der Goldenberg Immobilien GmbH
¢ Einer personlichen Beratung bei lhnen zu Hause oder in unserem Biiro in der Altstadt von Frauenfeld oder Winterthur

¢ Unserer Vertrautheit mit dem Objekt

¢ Einem vorteilhaften Finanzierungsangebot mit dem Kaufpreis als Finanzierungsbasis

Mit Goldenberg Immobilien GmbH wahlen Sie einen erfahrenen und regionalen Partner.

Sandro Soldano und Gékmen Durgut freuen sich, Sie kennen zu lernen.

Sandro Soldano
Telefon 052 2G0 52 90
sandro.soldano@banklinth.ch

Unser Finanzierungsangebot fur Sie (Beispiel 4.5 Zimmer - Wohnung)

Gokmen Durgut
Telefon 052 2G0 52 94
goekmen.durgut@banklinth.ch

Kaufpreis (inkl. zwei Tiefgaragenparkplatze)

CHF  1280'000

Ihre Eigenmittel (20 %)

CHF 2G0'000

Ihre Hypothek

CHF  1'020'000

Ihre Wohnkosten im Monat:

Variante 1: Geldmarkt-Hypothek SARON Zinskosten * CHF 138G
Marge: 0.72% zzgl. SARON-Compound (Basiszinssatz) Nebenkosten CHF 1°024
Total Kosten ohne Amortisation CHF 2'410
Amortisation CHF 924
Total Kosten mit Amortisation CHF 3333
Variante 2: 5-jahrige Festhypothek, Zinssatz 2.38 % ** Zinskosten CHF 2023
Nebenkosten CHF 1'024
Total Kosten ohne Amortisation CHF 3'047
Amortisation CHF 924
Total Kosten mit Amortisation CHF 3'U71

* gerechnet mit SARON-Compound-Rate 0.91% per 27.Méarz 2023

**unverbindlich, Zinssatz per 27. Marz 2023

Geschifsstelle Winterthur: Bank Linth LLB AG - Unterer Graben 29- 8401 Winterthur - Telefon 0844 11 44 11 - www.banklinth.ch

Ein Unternehmen der LLB-Gruppe
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*UBS

Zu Hause ankommen

Ilhr neues Heim an der Birchstrasse in Seuzach

Warum UBS?

o Attraktive Finanzierungsangebote mit Vorzugszinsen

¢+ Umfassende Beratung mit persénlich auf Sie abgestimmter
Finanzierungsstrategie inklusive Anlagen und Vorsorge

¢ Detaillierte Objektbeurteilung mit Priifung des Kaufpreises
und umfassenden Informationen zur Gemeinde

+ Hypothekarentscheid auf Wunsch innert 24 Stunden

o lhre UBS in Winterthur o Wir sind fiir Sie da
UBS Switzerland AG Tim Stanger
Stadthausstrasse 18 Kundenberater

8400 Winterthur 052 2647435

052 2647171 tim.stanger@ubs.com
Unsere Offnungszeiten Tobias Egli

Montag bis Freitag, 9.00 bis 12.00 und Kundenberater

14.00 bis 17.00 Uhr 052 26473 66

tobias.egli@ubs.com
Auf Voranmeldung beraten wir Sie gerne
auch ausserhalb der Offnungszeiten

ubs.com/schweiz

© UBS 2020. Alle Rechte vorbehalten.
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Zurcher
[I Kantonalbank

Wir bringen Sie nach Hause

Residenz Kahlapark, 8472 Seuzach
3.5 bis 5.5 Zimmer- Wohnungen

Sie befassen sich mit dem Gedanken, eine Liegenschaft zu
erwerben. Die Zircher Kantonalbank unterstiitzt Sie gerne bei
der Verwirklichung Ihres Wohntraums.

An der Birchstrasse 23 entstehen ab 2023 zwei
Mehrfamilienhduser mit 12 modernen 3.5 bis 5.5 Zimmer-
Wohnungen mit sehr hohem Ausbaustandard.

Die Wohnungen werden nach Minergie-Standard
gebaut und ermdglichen Ihnen, von unserem attraktiven
ZKB-Umweltdarlehen zu profitieren.

Wir kennen das Objekt und zeigen Ihnen gerne die
entsprechenden Finanzierungsmaglichkeiten in einem
personlichen Gesprach. Sie miissen uns dazu keine
Objektdokumente einreichen.

Moderne Eigentumswohnungen im Zentrum von Seuzach

Die Ziircher Kantonalbank -

Treten Sie mit uns in Verbindung. Wir Ihre verlassliche Partnerin.

freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.
Massgeschneiderte Finanzierung

Nr. 1 Eigenheimfinanzierer
im Kanton Zurich

1

Preisvorteil dank Start- und Umweltbonus

Johannes Zimmermann Nikola Peric
Kundenbetreuer Kundenbetreuer

sec™na Ih.e. V o o
052 264 67 62 052 264 67 32 1@1 OpUm;ec”ng lh,e, Vmocge- "d Steoecs;wa,jon
johannes.zimmermann nikola.peric@zkb.ch
@zkb.ch

Hypotheken im Alter gesichert

Auf Wunsch vermitteln wir Ihnen auch gerne den Kontakt zu
einem ZKB Berater in der Filiale Ihres Wohnorts.

Finanzierungszusage innerhalb 48 h!

Q ¢

Ziircher Kantonalbank
Finanzierungsbeispiel vom Mittwoch, 19. April 2023 11
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Ihr Traumobjekt in Seuzach ZH in greifbarer Nahe!

Wir begleiten Sie bei der Finanzierung!

Ihr unabhdngiger Experte flr Immobilienfinanzierungen

Welche Vorteile bieten wir?

Sparen Sie Zeit und Kosten: Ihr personlicher Berater

¢+ Eine qualifizierte Fachperson begleitet Sie wahrend Ihres gesamten
Projekts und beantwortet Ihnen alle Fragen.

o Wir kimmern uns um die Erstellung eines Finanzierungsplans, der
Ihrer Situation und Ihren Zielen am besten entspricht.

¢ Zugang zu Uber 70 Finanzinstituten, auf Wunsch tibernehmen wir
auch die Verhandlung mit Ihrer Hausbank.

o Das grosse Geschaftsvolumen/die Expertise von Resolve ermdglicht
es Ihnen, von den besten Marktkonditionen zu profitieren.

¢+ Ein Honorar fir die Priifung einer Finanzierung flr Ihr Traumobjekt
in Seuzach im Wert von CHF 800.00 wird Ihnen offeriert.

+41 44 505 66 61
¢ Komplexe Themen wie die Vorsorge und die Nutzung der +4179 834 19 58
Besteuerung der Hypothek/Liegenschaft zu Threm Vorteil werden flir dashnim.sopi@resolve.ch

Sie keine Geheimnisse mehr bleiben. Dianastrasse 9, 8002 Ziirich

In nur 4 Schritten zu den besten Finanzierungskondionen

CONTACT e @ ®®®
R & 3%

1. Resolve kontaktieren 2. personliche Beratung 3. Resolve verhandelt mit 4. Umsetzung der Losung
Finanzinstituten
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BERATUNG & VERKAUF

Goldenberg Immobilien GmbH
Rietwiesenstrasse 6
8546 Kefikon

Telefon 078 613 77 99
mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

ARCHITEKTUR

Neuhaus Architekten
Muligassli 1
8598 Bottighofen

www.neuhaus-architekten.ch

BAUHERRSCHAFT

Winterthurer Bau und Immobilien GmbH
Arvenweg 19
8404 Winterthur

"E-
:E:i‘zﬁ

www.kahlapark.ch
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